
地価動向等に関するアンケート調査結果  No.19 

平 成 29 年 7 月 7 日  

公 益 社 団 法 人 愛 媛 県 不 動 産 鑑 定 士 協 会  

１  ア ン ケ ー ト 調 査 概 要  

・ 調 査 内 容  松 山 市 の 過 去 半 年 の 地 価 動 向 の 実 感  

松 山 市 の 今 後 半 年 の 地 価 動 向 の 予 測  

松 山 市 内 の 住 宅 地 、 商 業 地 別 及 び 地 域 別 の 過 去 半 年 の 地 価 動 向 の

実 感  

・ 調 査 対 象  松 山 市 内 に 所 在 す る 不 動 産 関 連 事 業 者  

・ 調 査 時 期  平 成 29 年 6 月 （ 前 回  平 成 28 年 11 月 ）  

・ 調 査 方 法  調 査 票 の 郵 送 に よ る ア ン ケ ー ト 方 式  

・ 回 答 状 況  調 査 対 象：松 山 市 内 に 所 在 す る 不 動 産 関 連 業 者 75 社（ 前 回 84 社 ）  

有 効 回 答 ： 57 件 ・回 収 率 76.0％ （ 前 回 56 件 ・ 回 収 率 66.7％ ）  

２  調 査 結 果  

別 紙 の と お り  

３  コ メ ン ト  

松 山 市 全 体 と し て の 過 去 半 年 の 地 価 動 向 実 感 は 、「 ±0 変 動 な し 」 が 引 き 続

き 大 勢 を 占 め て い る が 、 1年 前 （ 平 成 28年 6月 ）、 半 年 前 （ 同 11月 ） に 比 べ て や

や 上 昇 マ イ ン ド が 回 復 し て い る こ と が 見 て 取 れ る 。住 宅 地 は「 持 田・道 後 周 辺 」

や「 石 井・居 相・古 川 方 面 」は 上 昇 と み る 向 き の 割 合 が 高 ま り 、そ の 他 の 住 宅

地 域 も 一 律 に 改 善 の 動 き と な っ た 結 果 、 平 均 と し て は 過 去 ２ 番 目 に 小 さ い 下

落 幅 と な っ た 。今 後 半 年 間 の 予 測 で も 、｢±0 変 動 な し ｣と 上 昇 と 見 る 向 き と を

合 わ せ る と 約 73％ で あ り 、 市 内 住 宅 地 に お い て は 地 域 別 の 選 好 性 に 強 弱 感 が

あ る も 、 将 来 動 向 に 対 す る 慎 重 傾 向 が わ ず か に 後 退 し た 。  

松 山 市 商 業 地（ 地 域 別 ）に つ い て は 、全 地 域 で「 ±0 変 動 な し 」が 引 き 続 き

大 勢 で あ る が 、中 心 商 業 地 で 上 昇 と 見 る 向 き が 増 え た ほ か 、環 状 線 に お い て も

わ ず か な が ら 上 昇 に 転 じ た 。そ の 結 果 、商 業 地 平 均 は 調 査 対 象 全 地 域 で 上 昇 と

な っ た 。松 山 市 商 業 地 の 平 均 変 動 率 は 、平 成 26年 11月 調 査 時 に お い て 平 成 20年

6月 以 来 約 6年 半 ぶ り に 上 昇 に 転 じ た 後 、 徐 々 に 平 均 上 昇 幅 が 拡 大 し 平 成 27年

11月 に ピ ー ク を 迎 え た が 、 そ の 後 は 1年 前 、 半 年 前 と 続 け て 上 昇 幅 が や や 縮 小

し た 。今 回 調 査 で は 商 業 地 域 の 上 昇 マ イ ン ド 回 復 傾 向 が 高 ま り 、平 均 と し て は

平 成 27年 11月 に 次 ぐ 過 去 ２ 番 目 の 上 昇 幅 と な っ た 。  



○松山市の過去半年の地価動向の実感

○松山市の今後半年の地価動向の予測

「地価動向等に関するアンケート調査」結果報告
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○松山市住宅地（地域別）の過去半年の地価動向の実感
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○松山市商業地（地域別）の過去半年の地価動向の実感
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